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CONCERTO

TEATRO
AUDITORIUM
MANZONI

ORCHESTRA SENZASPINE

31 Dicembre

2026

Il 31 dicembre ti aspettiamo al nostro
tradizionale Concerto, un appuntamento
a cui non puoi mancare! Protagonista
della serata sara ['Orchestra Senzaspine,
con un programma di grandi brani capaci
di emozionare e sorprendere!

Riservato ai Soci e non solo.
Ad ogni partecipante verra consegnato
un omaggio!

Dal 2 novembre potrai prenotarti!
Referente Signora Daniela 051 3145458
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by Ansaloni

Partecipare significa
anche compiere un gesto
concreto: le donazioni
volontarie raccolte
saranno destinate dalla
Fondazione Oviv a
progetti di solidarieta e
sostegno sul territorio.
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L'EDITORIALE

di Gianfranco Franchi
Presidente

Comunita, responsabilita e futuro:
il nostro percorso 2025

Carissimi Soci/e

Questa rivista & largamente
dedicata al bilancio 2025 che
proporremmo in approvazione
nellassemblea in programma il
prossimo 26 maggio. Dei numeri
parleremo in assemblea, Vi
invito a esaminarli nell'apposito
allegato dove segnalo per sintesi
il risultato finale in utile. Mi limito
qui ad una sola osservazione:
"questo risultato testimonia che
tutto ha funzionato bene nel
corso del 202577"

No: alcune cose operativamente
parlando non hanno funzionato
nella consegna di alcuni cantieri
in particolare Calderara di Reno,
le cose dovevano andare meglio,
'ho detto in fase di stipula ai
Soci Assegnatari, lo ribadisco
qui con limpegno assoluto a
migliorarci nella realizzazione
delle prossime iniziative tra cui
il secondo stralcio, sempre di
Calderara dove stiamo mettendo
in piedi gli opportuni correttivi.

La nota precedente era dovuta.
Ora parliamo della rivista
cominciando dalla copertina e
retrocopertina. Nell'espressione
grafica e nel messaggio scritto
guello che abbiamo voluto
evidenziare € il senso ed il luogo
di comunita che come Coop
Ansaloni vogliamo rappresentare,
non solo da oggi ma da sempre e
anche per il futuro. Nell'affermare
guesto siamo  perfettamente
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consapevoli (lo facciamo per
questo) di dover contrastare un
individualismo sempre piu spinto,
anche perché scarseggiano gli
spazi di aggregazione “umani” la
cui mancanza finisce per creare
terreno fertile alle ingiustizie e
alle prepotenze nel mondo dove la
regola principale sembra essere
guella che non esistono regole.
Coop Ansaloni orgogliosamente
cooperativa, € quindi fedele ai
suoi valori, vuole dimostrare che
si puo fare comunita facendo
impresa, a maggior ragione
operando, su un bene importante
come la casa sviluppando il tutto
con partecipazione, convivialita e
solidarieta.

Di questo diamo risalto anche in
questa rivista, dove oltre a parlare
dellAssemblea, parliamo ad
esempio del prossimo Concerto
di Capodanno, che abbiamo
cominciato a preparare appena
terminato quello del 2025 e che
superate le difficolta si rifara
anche per il 31 dicembre 2026
consolidando cosi un momento
di convivialita e di comunita
importante per noi irrinunciabile
anche perché raccogliamo fondi
da destinare principalmente al
sostegno alla Sanita pubblica
(quella per tutti, soprattutto per
i pit fragili). Convivialita & anche
il viaggio studio, quest'anno in
Egitto, e in Assemblea estrarremo
i 10 viaggi omaggio a favore
dei partecipanti; qui Vi invito a

leggere attentamente le regole
di partecipazione riportate alla
pagina dedicata che abbiamo
redatto per ottimizzare al massimo
il risultato di adesione. Non mi
resta che invitarvi alla massima
partecipazione della prossima
Assemblea di Bilancio, ricordando
che quest’anno c’é 'adempimento
importante del rinnovo del
Consiglio Amministrazione. Sara
un appuntamento piu importante
del solito perché nel proseguire
lungo il percorso di rinnovamento
del massimo vertice aziendale
della Cooperativa, come indicato
nella precedente Assemblea,
questanno si segnera una
tappa decisiva. Ma di questo
avremo occasione di parlarne
compiutamente in Assemblea....
Un abbraccio forte!

Gianfranco Franchi, Presidente

ANSALONI
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attivo

STATO BILANCIO

PATRIMONIALE

AL 31/12/2025
BILANCIO BILANCIO
31/12/2025 31/12/2024
Totale in euro Totale in euro
IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI:
- Terreni e fabbricati strumentali e assegnati in godimento 17.037.274 17.471.737
- Impianti ed altri beni 30.213 33.033
Totale immobilizzazioni materiali 17.067.487 17.504.770
Immobilizzazioni finanziarie 4.390.313 4.240.845
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 21.457.800 21.745.615
RIMANENZE
Prodotti in corso di lavorazione 27.855.367 35.283.234
Prodotti finiti e merci 10.072.242 5.163.443
Totale rimanenze 37.927.609 40.446.677
CREDITI
Verso clienti e imprese controllate e collegate 309.353 193.415
Verso erario ed altri 1.403.974 1.385.491
Totale crediti 1.713.327 1.578.906
Disponibilita liquide e titoli 19.770.408 21.876.056
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE 59.411.344 63.901.639
RATEI E RISCONTI 151.760 199.026
TOTALE ATTIVO 81.020.904 85.846.280

PATRIMONIO NETTO

Capitale 1.194.971 1.203.494
Riserva di rivalutazione

Riserva legale 13.694.750 13.525.775
Riserve statutarie e altre riserve 38.736.070 38.358.035
Risultato dell'esercizio 216.831 563.249
TOTALE PATRIMONIO NETTO 53.842.622 53.650.553
FONDI PER RISCHI E ONERI 4.308.989 4.286.412
TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO 566.405 525.794
DEBITI

Debiti vs. Soci c/prestito sociale 6.471.530 6.752.623
Debiti vs. banche 8.429.595 9.954.675
Acconti 1.789.931 3.944.678
Debiti verso i fornitori 2.362.167 3.962.254
Debiti verso imprese controllate e collegate 156.363 236.615
Debiti tributari e previdenziali 193.715 544.466
Altri debiti 2.870.921 1.950.464

TOTALE DEBITI 22.274.222 27.345.775

RATEI E RISCONTI PASSIVI

TOTALE PASSIVO 81.020.904  85.846.280

2025 | BILANCIO ECONOMICO ANSALONI

CONTO

ECONOMICO BILANCIO

AL 31/12/2025
BILANCIO BILANCIO
31/12/2025 31/12/2024
Totale in euro Totale in euro

VALORE DELLA PRODUZIONE
Ricavi delle assegnazioni, delle vendite e delle prestazioni 17.938.334 12.200.473

Variazione delle rimanenze di prodotti in lavorazione,
semilavorati e finiti P -2.838.146 2.151.110

Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni
Altri ricavi e proventi 336.755 699.548
Totale valore della produzione 15.436.943 15.051.131

COSTI DELLA PRODUZIONE

Per materie prime, sussidiarie di consumo e merci 2.916.739 661.715
Per servizi 10.639.010 10.382.113
Per godimento di beni di terzi 37.815 35.005
Per il personale 989.937 944.459
Ammortamenti e svalutazioni 172.529 179.464
Accantonamenti per rischi 85.909 1.160.909
Oneri diversi di gestione 361.193 362.401
Totale costi della produzione 15.203.132 13.726.066

DIFFERENZA FRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE (A-B) 233.811 1.325.065

PROVENTI ED ONERI FINANZIARI

Proventi da partecipazioni 125.873 25.741
Altri proventi finanziari 511.300 831.735
Totale proventi finanziari 637.173 857.476
Interessi ed altri oneri finanziari -489.544 -1.012.727
TOTALE ONERI E PROVENTI FINANZIARI (C) 147.629 -155.251
RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA FINANZIARIE -22.204 -64.190
Risultato prima delle imposte (A-B+/-C+/-D+/-E) 359.236 1.105.624
Imposte sul reddito dell'esercizio -142.405 -542.375
RISULTATO DELLESERCIZIO 216.831 563.249

BILANCIO ECONOMICO ANSALONI | 2025
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COMMENTI AL BILANCIO

Di Giuseppe Governatori

PRODUZIONE IN CRESCITA

2025 2024 2023
Immobilizzazioni 21.458 21.746 21.003
Rimanenze al netto acconti 36.138 36.501 36.703
Crediti e ratei 1.865 1.778 1.579
Liquidita 19.770 21.876 21.017
TOTALE ATTIVO 79.231 81.901 80.302
Patrimonio netto 53.843 53.651 53.122
Fondi rischi e TFR 4.875 4.812 3.579
Debiti a medio lungo termine 9.486 10.410 12.148
Debiti a breve e ratei 4.555 6.275 4.399
Prestito sociale 6.472 6.753 7.054
TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO 79.231 81.901 80.302

Situazione patrimoniale riclassificata
Dati in migliaia di Euro

Il Bilancio 2025 della Cooperativa presenta un utile netto di Euro 216.831 ottenuto dopo aver effettuato
ammortamenti ed accantonamenti per Euro 280.642 e stanziato imposte per Euro 142.405; il reddito lordo
generato & stato quindi pari a Euro 639.878. Il fatturato nel 2025 & stato pari a 17.9 milioni di Euro, dato
prevalentemente dei rogiti degli interventi di San Lazzaro, Castel Maggiore e Calderara di Reno.

La Cooperativa continua ad avere una situazione patrimoniale equilibrata. Il patrimonio netto, che ha superato
i 53,8 milioni di Euro, unitamente ai fondi per rischi ed oneri, copre integralmente le immobilizzazioni. Queste
ultime sono costituite prevalentemente dagli alloggi assegnati in godimento ai soci, le rimanenze finali sono
costituite dal valore degli interventi in corso di costruzione e dai terreni edificabili da sviluppare. La liquidita,
detenuta in depositi bancari, titoli di stato e obbligazioni di primari emittenti, copre l'indebitamento a breve
e l'indebitamento a lungo termine per mutui bancari, consentendo quindi di finanziare nuove operazioni per
continuare a proporre ai Soci abitazioni in proprieta o in assegnazione in godimento. Nel 2025 sono proseguite
le nostre iniziative immobiliari dei cantieri: a San Lazzaro (destinato all'assegnazione in godimento a termine)
Zola Predosa e Bologna Via delle Tovaglie, nonché a Castel Maggiore tramite la controllata A.C. Immobiliare
srl. Tutte le nuove costruzioni sono progettate in classe energetica A4, secondo lo spirito della Cooperativa di
attenzione al risparmio energetico ed al rispetto dell’ambiente.
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INVITO 782 ASSEMBLEA PER LAPPROVAZIONE DEL BILANCIO 2025

La Vostra partecipazione e importante!

Quest'anno lAssemblea assume un significato speciale,
perché sarete chiamati a eleggere il nuovo Consiglio di VIAGGIO STUDIO 2026
Amministrazione della Cooperativa, & un‘occasione unica per Egitto dal 3 al 10 ottobre compresi
contribuire direttamente alle decisioni e al nostro futuro. Nota del CdA

Vi aspettiamo martedi 26 maggio 2026 alle ore 20.30
presso il Congress FlyOn Hotel & Conference Center, in Via
dellAeroporto 34/36 — Bologna.

L'organizzazione del Viaggio Studio comporta un
lavoro di prenotazione di voli ed alberghi con largo
anticipo che suggeriscono una serie di requisiti e
condizioni che qui riassumiamo per tutti i partecipanti:

Come da tradizione al termine dellAssemblea tra i soli e a)possesso entro 15 luglio 2026 non oltre
Soci presenti in sala verranno estratti 10 Viaggi di passaporto con sei mesi di validita avanti
Studio (gita sociale) gratuiti in Egitto dal 3 al 10 rispetto alla fine di ottobre 2026;

ottobre 2026 compresi.

Viinvitiamo a compilare e ritagliare linvito sotto allegato,
che fungera da tagliando per la partecipazione
all'estrazione del Viaggio e per eventuale delega di voto
per chi non potra essere presente.

Siricorda che il tagliando deve essere consegnato alla
segreteria dell’/Assemblea e registrato prima della
votazione del bilancio, oltre quel termine non si potra
partecipare all’estrazione.

A conclusione dell'evento tutti i Soci ancora presenti
riceveranno un buono spesa COOP del valore di € 15,00.

b) il vincitore del viaggio se non puo partecipare,
puo cedere il posto a parenti di primo grado,
coniuge oltre ai nipoti in linea diretta;

¢) Il vincitore del viaggio pud portare un
accompagnatore purché pagante;

d) costo per accompagnatore, euro 2.900 cad;

e) conferma di partecipazione: i vincitori e
gli eventuali accompagnatori paganti devono
confermare la partecipazione entro il 5 giugno
2026. Gli accompagnatori paganti devono
inoltre sottoscrivere un contratto entro il 12

. p. giugno 2026, con il versamento di un acconto
Non mancate: la vostra presenza e fondamentale o) pari ol 30%.

per il futuro della Cooperativa!

f) Supplemento per camera e cabina singola:
euro 800,00 per partecipante (inclusi i vincitori),
salvo disponibilita limitata.

Si invitano i partecipanti a inserire il tagliando
nell’urna solo se in possesso di tutti i requisiti
sopra citati, per non ridurre le possibilita di
partecipazione degli altri aventi diritto.

..%(...............................................................................................

78 ASSEMBLEA PER APPROVAZIONE
DEL BILANCIO 2025
26 maggio 2026 ore 20.30 | FlyOn Hotel

ORDINE DEL GIORNO
BILANCIO AL 31/12/2025

Presentazione
Giuseppe Governatori

Relazione del Consiglio di Amministrazione sulla gestione 2025
Gianfranco Franchi - Presidente

Relazione del Collegio Sindacale sul Bilancio 2025
Guido Turrini - Presidente del Collegio Sindacale
Discussione e dibattito - Votazione del Bilancio 2025

NOMINA SOCIETA' DI REVISIONE

+ Per incarichi di revisione legale dei conti e di certificazione
dei bilanci per gli esercizi 2026-2027-2028

e determinazione dei relativi compensi

Presentazione/Discussione/ Votazione

NOMINA CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
+ Nomina del Presidente, Vice Presidente e dei
Consiglieri e determinazione dei relativi compensi

Proposta della Commissione Elettorale ed Etica/Discussione/Votazione
Solidarieta’ OVIV ETS
Premiazione vincitori Borse di Studio

Estrazione del viaggio studio
tra i Soci presenti in Sala

RITAGLIA L'INVITO PER L"ASSEMBLEA DI BILANCIO DEL 26 MAGGIO 2026

INVITO TN
Rt A2 [ YING
BILANCIO COOP o

CONGRESS FLYON HOTEL & CONFERENCE CENTER
Via dell’Aeroporto 34/36 BO Uscita tangenziale n.4 bis — Aeroporto

PER1SOLI SOCI PRESENTI IN SALA RAZIO RA
AL TERMINE DELLASSEMBLEA* A R DELLA

Rivista semestrale riservata ai soci
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NUOVI PROGETTI DI RIGENERAZIONE URBANA

Di Antonello Lallo Resp.le uff. Sviluppo

Immaginare, trasformare, costruire: & con questo spirito che partecipiamo a due grandi progetti di rigenerazione urbana destinati
a lasciare un segno nel futuro della citta di Bologna, una sfida di innovazione. Condivideremo ogni passo di questo percorso.

COMPARTO
RAVONE:

Il comparto Ravone - Prati, nei pressi del sottopasso dellOspedale
Maggiore, sara oggetto di un importante intervento di Rigenerazione
Urbana dove Coop Ansaloni (socia di GREEN SOUL - soggetto
attuatore) conta di sviluppare la parte residenziale di edilizia libera
e convenzionata, prevista dal progetto.

COMPARTO
CASERMA PEROTTI:

Coop Ansaloni (in cordata con altri due soggetti attuatori), nellambito
del concorso internazionale di architettura C40 Reinventing City,

si & aggiudicata [area della Caserma Perotti, in via Carlo Marx;

il progetto di Rigenerazione Urbana denominato ALMA, punta a
realizzare complessivamente 150 alloggi in edilizia libera oltre ad
uno studentato di oltre 200 posti letto, a canone calmierato.

RICORDATI DI RITAGLIARE LINVITO

..%(...............................................................................................

Tagliando per lestrazione del Viaggio Studio
Egitto dal 3 al 10 ottobre 2026 compresi.

COGNOME

NOME

DATA DI
NASCITA

*estrazione per i Soci presenti in Sala al momento del sorteggio, escluse le deleghe

Nel corso dellAssemblea di Bilancio del Martedi 26 Maggio 2026

fra i Soci presenti in sala al momento dell’estrazione,

con espressa esclusione delle deleghe, saranno sorteggiati n.10
viaggi studio gratuiti. Il tagliando va consegnato alla segreteria
dellAssemblea, registrandosi prima della votazione del bilancio.

SIINVITANO | PARTECIPANTI A INSERIRE IL TAGLIANDO SOLO SE IN
POSSESSO DEI REQUISITI.

PER INFO: www.coopansaloni.it - infofdcoopansaloni.it - Tel. 051 3145411

B L T e e e e e P EP e PP ERPEP R

Delega Soci+

10 SOTTOSCRITTO/A

DELEGO IL SOCIO/A

Socio anch’esso della Cooperativa Edificatrice Ansaloni, a rappresentarmi
e a votare in mia vece allAssemblea dei Soci che si terra Martedi’ 26 Maggio
2026 alle ore 20,30 presso Congress FlyOn Hotel & Conference Center,

via dellAeroporto 34/36 Bologna.

FIRMA

DATA

*Informiamo i Soci che la presente delega serve esclusivamente
per la votazione del bilancio. Non é valida né per l'estrazione del
Viaggio Studio (alla quale parteciperanno solo i Soci presenti in sala
al momento del sorteggio), né per il ritiro del buono spesa. COOP.

Al momento della registrazione, a ciascun Socio presente verra
consegnato un tagliandino, necessario per ritirare il buono spesa
al termine dellAssemblea, che sara distribuito soltanto ai Soci
presenti fisicamente al momento del ritiro; le deleghe non possono
essere utilizzate per questo scopo.

« OVIV NEWS

CONTRIBUTI DI SOLIDARIETA 2025

di Anita Pezzetti, Presidente

SOLIDARIETA PER | PICCOLI
PAZIENTI DEL SANT'ORSOLA

Ce un filo invisibile ma tenace che lega la
generosita di una comunita ai sorrisi di chi
affronta le sfide piu difficili.

E il filo della solidarieta che, anche quest’anno,
ha permesso a OVIV di trasformare i fondi raccolti
in occasione del Concerto di Capodanno in aiuti
concreti a favore dei piu fragili.

Grazie a queste risorse, sono stati sostenuti due
importanti progetti destinati ad altrettante “Unita
Operative” del Policlinico Sant'Orsola, impegnate
guotidianamente nella cura di piccoli pazienti.

LETTO DI DEGENZA per la Cardiochirurgia
pediatrica— Accogliendo la richiesta pervenuta
dall’Associazione Piccoli Grandi Cuori,
abbiamo donato un letto medicale elettrico
regolabile,dalcostodieuro 6.100. Sitrattadiun
dispositivo altamente tecnologico, adattabile a
pazienti dal neonato all'adolescente grazie a
un sistema estensibile.

Le sponde completamente abbattibili su tutti

i lati consentono interventi rapidi in emergenza
e ne facilitano l'utilizzo anche in sala operatoria,
garantendo al contempo comfort, e sicurezza
durante la degenza e supporto al personale
sanitario.

Nel corso della visita al reparto, avvenuta lo
scorso 26 febbraio, il personale specializzato ha
illustrato le funzionalita delletto, sottolineandone
limportanza nella gestione quotidiana dei
pazienti e la Presidente di Piccoli Grandi Cuori,
Paola Montanari, ha espresso parole di profonda
gratitudine per “..Questo gesto di solidarieta che
diventa accoglienza gratuita anche per quelle famiglie

che vengono a Bologna per una sanita di eccellenza...”

CEREBRAL FUNCTION MONITOR

— Attraverso la richiesta presentata dalla
Fondazione Sant’Orsola abbiamo donato alla
TerapialntensivaNeonatale unaapparecchiatura
del valore di euro 12.000 ca.

Questo sistema riveste un ruolo fondamentale

SOSTENETECIH!

nella valutazione prognostica e nella tutela delle
funzioni neurologiche dei neonati. La sua utilita
e particolarmente rilevante in un reparto che
accoglie ogni anno circa 350 bambini in condizioni
critiche, spesso nati prematuramente e con peso
inferiore a 1,5 kg.

La tecnologia consente di monitorare l'evoluzione di
eventualiencefalopatieediorientaretempestivamente
gli interventi terapeutici, contribuendo in modo
significativo a migliorare le prospettive di cura. Un
ulteriore elemento di valore e la sua versatilita: il
dispositivo puo essere utilizzato anche in altri reparti,
evitando il trasferimento dei piccoli pazienti.

Un riconoscente grazie di cuore alla Fondazione
OVIV e alla Cooperativa Ansaloni & stato espresso
dal Presidente della Fondazione Sant'Orsola
unitamente ai Responsabili medici della struttura.
Con l'aiuto dei nostri Soci continueremo il cammino
di solidarieta intrapreso a sostegno della Sanita
pubblica, in particolare dei piccoli pazienti, perché
fornire strumenti di salute alle persone fragili
realizza in pieno i principi della nostra cultura

di solidarieta cooperativa.

Altri contributi di minore entita sono stati distribuiti
da OVIV al CVL-Coordinamento Volontariato Lame
e al Seno di Poi, due Associazioni del territorio

che svolgono una intensa attivita di sostegno

e di supporto a famiglie in difficolta e a donne
operate di tumore.

Fate una donazione sul c/c di OVIV (IBAN IT68Y03069025210100000001595).

Le donazioni sono detraibili nella dichiarazione dei redditi.
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